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Situace na trhu bydleni nahrava kupujicim

7.2.2014 - Ceny nemovitosti stagnuji, urokové sazby hypoték jsou stale na
dosah historickych minim. Mira zatizeni hypotec€ni splatkou ¢eskych
domacnosti se pohybuje na urovni 1/3 €istého mési€niho pfijmu. Pritom jesté
pred péti lety si hypotéky ukrajovaly kazdy mésic vice nez polovinu.

Celorepublikovy index dostupnosti bydleni (véechny byty, cela CR, 70 % LTV), ktery vyjadtuje,
jak velkou €ast pfijmu vynalozi primérna ¢eska domacnost na splatku hypotéky,v lednu po
prepoctu primeérnych pfijmi domacnosti* stagnuje na prosincovych 30,3 procentech.

Primérna cena bytu na celorepublikové Urovni v lednu ustrnula na drovni 1,72 mil. K& a
primérna nabidkova urokova sazba klesla jen nepatrné. Index GOFI 70 z prosincovych 3,09 %
korigoval svou hodnotu na 3,07 %. Vysledkem je stagnace indexu dostupnosti bydleni (IDB) na
urovni 30,3 %, coZ znamena, ze primérna ¢eska domacnost v tuto chvili na splatku hypotéky ve
vysi vypoctené pramérné ceny (1,72 mil. K&) vynalozi 30,3 % svého Cistého mésicniho pfijmu.

V porovnani se stejnym obdobim lofiského roku je tedy dostupnost bydleni o 2 desetiny
procentniho bodu lepSi. V lednu 2013 vykazoval Index dostupnosti bydleni hodnotu 30,5 %.
Mnohem zajimaveéjsi srovnani 5 let nazpét. V lednu 2009 mira zatizeni domacnosti mésicni
splatkou pfi primérné urokové sazbé 5,61 % a cené byt 2,11 mil. KE dosahovala 51 % Cistého
mésicniho pfijmu.

Dostupnost bydleni v krajich CR

Ackoliv celorepublikovy index vykazuje stagnaci, na regionalni urovni opét doslo k vyraznym
mezimésicnim zménam. Zlepseni dostupnosti bydleni zaznamenal kraj Plzerisky a Liberecky,
naopak ke zhorseni doslo v Praze, Kralovehradeckém kraji, JihoCeském kraji a na Vysociné. Tyto
vysledky jsou v8ak do jisté miry ovlivnény zptesnénim pFijmovych statistik CSU. Bliz&i vyvoj v
regionech proto budeme detailng&ji komentovat v nasledujicich mésicich.

Nicmeéné i nadale plati, Ze nejhorsi dostupnost ze vSech kraju vykazuje, navzdory nadprimérnym
pFijmUim tamnich domacnosti, Praha. PFi vypoétené primérné cené bytu 3,88 mil. KE zde index
dostupnosti bydleni dosahuje 63,3 %. Na druhém konci Zebficku je Ustecky kraj, kde tamnim
domacnostem statisticky staci na splatku hypotéky 12,6 % prdmérného mésic¢niho pfijmu.

Index navratnosti bydleni (INB)

Index navratnosti bydleni, ktery vyjadfuje, kolikanasobek Cistého roéniho pfijmu musi primérna
Ceska domacnost vynalozit na pofizeni bytu v pfedem definovaném standardu, v lednu zkorigoval
svou hodnotu o jedinou setinu procentniho bodu na 4,51. Jinak fe€eno, primeérna ¢eska
domécnost vynaloZi na pofizeni bytu v cené 1,72 mil. K& (pramér CR za vechny byty) zhruba
Ctyfapulnasobek ro¢niho pfijmu.
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Mezi regiony s nejlep$i navratnosti bydleni dlouhodobé patii Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj
a Vysocina. Na opacném konci je potom podobné jako v pfipadé indexu dostupnosti bydleni
Kralovehradecky kraj a Praha.

Sazby po novém roce mifi dolt
Urokové sazby hypoték v prvnim mésici letogniho roku opét nepatrné klesly, pticemz v
meziro¢nim srovnani nejvice zlevnily hypotéky do 100 % zastavni hodnoty nemovitosti.

Hypotéky s 5letou fixaci a 70% LTV:Index primérnych nabidkovych fixnich sazeb hypoték do
70 % zastavni hodnoty nemovitosti (LTV) klesl v lednu mezimésicné o 2 setiny procentniho bodu.
GOFI 70 aktualné dosahuje hodnoty 3,07 procenta. V porovnani s lednem 2013 je nyni hodnota
ukazatele nizSi o 1 desetinu procentniho bodu.

Fixace na 5 let, 85% LTV:Priimérna nabidkova sazba hypoték do 85 % zastavni hodnoty
nemovitosti v lednu klesla o 5 setin procentniho bodu. Hodnota indexu GOFI 85 aktualné &ini
3,28 %.

Fixace na 5 let, 100% LTV: O dal$i dvé setiny procentniho bodu klesl také index 100% hypoték.
GOFI 100 leden zakongil na 4,42 %. Meziro€né jsou nyni sazby 100% hypoték o 32 bazickych
bodU nize.

Pro srovnani s indexem realnych cen: Hodnota souhrnného ukazatele HYPOINDEX, ktery na
rozdil od nasich indextl méfi primérnou Urokovou sazbu skutecné poskytnutych hypoték, v
poslednim méfeném mésici (prosinci) klesla o 3 setiny procentniho bodu na 3,06 %. Tento posun
jsme v souladu s vyvojem nabidkovych sazeb o¢ekavali. Rozdil mezi HYPOINDEXEM a indexem
GOFI 70 v tuto chvili €ini jednu setinu procentniho bodu!

Vyhled do nadchazejicich mésicu

V nadchazejicich mésicich oCekavame zahajeni kampani a proobchodnich opatieni na
pobockach bank, které budou tlacit irokové sazby opét smérem doll. Vétsi pokles ocekavame
spiSe u realnych, nezli nabidkovych sazeb, pficemz hlavni sledované indexy budou podle nasich
odhadu znovu testovat 3procentni hranici a vylouéeno neni ani jeji dalsi prolomeni. Vzhledem k
minimalnim zménam v cenach nemovitosti tedy oCekavame, Ze i dostupnost bydleni se bude
pohybovat na stavajicich, historicky nadpramérné priznivych urovnich.

Ceny bytu se pfiliS neméni ani meziroéné

Z dat vyvoje cen bytu portall realitycechy.cz a realitymorava.cz vyplyva, ze se dal pfesné pred
rokem poridit primérny byt v CR za 1 720 446 K&. O rok pozdéji se jeho cena zvysila o 1 466 K&,
coz odpovida navyseni 0,085 %. Od roku 2008 jde o nejmensi meziro¢ni vykyv. Souasné se
jedna teprve o druhy rok od za¢atku ekonomické recese, ve kterém doslo ke zdrazeni. V roce
2011 se zvysSila primérna cena o 2,36 %. Ve vSech ostatnich obdobich ceny klesaly. Nejvice v
roce 2009, kdy dosSlo k poklesu o 13,4 %, coz znamenalo meziro¢ni propad 284 480 K&. Od
zadatku ekonomické recese (zafi 2008) se cena priimérného bytu v CR sniZila 0 537 458 K& (-
23,8 %). Ti, ktefi si pockali, mohou nyni zna¢né usetfit. Ve spojeni s nizSimi urokovymi sazbami
nez v roce 2008 jde aktualné o velmi vhodné obdobi pro pofizeni vlastni nemovitosti.



